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מצב קיים–טבלת שטחים 

ד מצב קיים"יח' מסיעודשטחחלקה' מסגושכתובת

14גיורא 
32מגורים10446732,058

1הרב מימון 

5הרב מימון 
32מגורים10446742,952

3הרב מימון 

40מגורים1210446752,910גיורא 

1גיורא 
32מגורים10446781,841

1בוטינסקי 'ז

10גיורא 
24מגורים10446761,053

1פרישמן 

3פרישמן 

48מגורים10446772,459 5פרישמן 

7פרישמן 

32מגורים310446792,357זבוטינסקי

צ"שב1044681982גן ילדים

צ"שב10446822,584פ"שצ

מגורים104469075שביל

פ שביל"שצ10446912,026דרך/פ"שצ

כביש10446953,384דרך

24,681240כ"סה



תמונות המצב הקיים



תמונות המצב הקיים



התכנון המוצע



קו כחול מוצע

דונם25כ התכניתשטח 



שדרת בינוי מזרחית
'ק19עד 

שדרת בינוי מערבית
'ק28עד 

עקרונות התכנון–בינוי מוצע 



ציר מסחר  
ותנועה

ציר ציבור 
ותרבות

ציר ירוק  
משותף

עקרונות התכנון–בינוי מוצע 



עקרונות התכנון–בינוי מוצע 

ציר תנועה ומסחר
נתיבים4-הרחבת הדרך ל•

לאורך הרחובוקולונדהחזית מסחרית •
ומסחרשצפשילוב •



עקרונות התכנון–בינוי מוצע 

ציר ירוק משותף
פ"שפ•

המגורים למרחב  לובאיהפניית •

ירוק במפלס גג המסחר
מצפוןפ"לשצחיבור •



ציר תרבות ציבורי
פ"שצ•

שדרה מחברת בין הכניסות  •

לשימושים הציבוריים  
חיץ ירוק מול הבינוי ממזרח•

עקרונות התכנון–בינוי מוצע 



קרקע וצפיפותיעודי

פ"שצ

פ"שפ

מגורים

דרך 
קיימת

מגורים

פ"שצ

פ"שפ

127ד לדונם"יחצפיפות נטו 

ד לדונם  "יחצפיפות ברוטו 

(לא כולל ייעודי דרך)

65

דונם24.681שטח הקו הכחול 

צ"שב
מגורים

השינוימצב מוצעמצב מאושר

%%דונם, שטח%דונם, שטחייעוד קרקע

3.76715.32.46710.0-5.3דרך מאושרת

0.9763.93.9דרך מוצעת

0.5--0.1220.5שביל להולכי רגל

15.20261.69.35437.9-23.7מגורים

1.5406.25.11120.714.5פ"שצ

3.77315.315.3פ"שפ

4.0516.43.0012.24.2צ"שב

24.68110024.681100כ"סה



מסחר

מסחר
ציבורי

ציבורי

ציבורי

ציבורי

שטח  
משותף

שטח  
משותף

משותף

משותף

משותף

משותף

ירידה למפלס  
עליון/תחתון

מגורים

מגורים

מגורים

מגורים

מסחר
ציבורי

ציבורי

מפלס הרחוב–קומת קרקע 

ציר תרבות 

ציבורי
פ"שצ•

שדרה מחברת בין  •

הכניסות לשימושים  

הציבוריים  

חיץ ירוק מול הבינוי •
ממזרח

ציר תנועה  

ומסחר
4-הרחבת הדרך ל•

נתיבים

חזית מסחרית •

לאורך  וקולונדה

הרחוב
ומסחרשצפשילוב •



חתך עקרוני
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פ"שצ
פ"שפ דרך קיימתמגוריםמגורים

מסחר שטח משותף משותף
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חתך עקרוני ברחוב יוספטל

חתך תנועתי ומאזן חניה
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-3-

בניין  
קיים

בניין  
דרך קיים

מוצעת ה
ד
ונ

ל
קו

'מ20

ת  
ב
ח

הר
ב
חו

הר

'מ40-45



ציר ירוק  

משותף
פ"שפ•

לובאיהפניית •

המגורים למרחב ירוק  

במפלס גג המסחר
מצפוןפ"לשצחיבור •

+8.00מפלס –קומה ראשונה 

לובילובי

לובי

לובי

לובי
לובי

לובי

לובי

לובי

לובי

לובי



תמהיל

מבנה ציבור
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טיפוסי בניה

מירקמי
10-17קומות 

ד לקומה"יח5

רב קומות
22-27קומות 

ד לקומה"יח4

רב קומות
2-21קומות 

ד לקומה"יח6

מירקמי
1-9קומות 

ד לקומה"יח6



מבט ממערב



מבט ממזרח



תמהיל קומות נמוכות



תמהיל קומות ביניים



תמהיל קומות גבוהות



מבט מצפון מערב



מבט מדרום מזרח
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